KISBAGYON KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
10/2019. (XI1.19.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Kisbagyon kozség anorményzaténak képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
vedelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62.5 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorveny 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairol szold
2011. évi CLXXXIX. torvény 13.8 (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és
vedelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6.8 (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében
eljarva, a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezesi eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrél
sz0lo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 38.5 (2) bekezdésében biztositott jogkdrében eljaro
allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak
megfeleléen a kovetkezdket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A szabalyzat hatalya

1.8 (1) E rendelet hatalya Kishagyon kozség kizigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melleklet Szabalyoza51 Terv (SZT 1, SZT-2)

....

2. Ertelmezé rendelkezések

2.8  E rendelet alkalmazasaban:
a) Fekvé telek: a kozterliletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo epltes1 telek.
b) Meglévé éplilet: az ingatlanon allo, szabalyosan létesiilt, vagy a még be nem fejezett, vagy
hasznalatba nem vett, de az éplilet jogszabaly szerinti fogalmanak megfelelé épiilet.

c) Mellékepiilet: a 6 rendeltetesu épllet hasznalatat, miikddtetését elésegitd, kiegészitd
rendeltetésli éplilet, amely az épitési Gvezetre vagy Ovezetre vonatkozd eléirasokban
meghatarozott f6 rendeltetési egységet nem tartalmaz.

d) Telek be nem épithetd része: a telek azon része ahol éplilet nem helyezheté el, nem épitési
hely.

f) Természetes terepszmt az a talajszint, amelyen a humuszos felsé réteg szintjét nem
valtoztattak meg - amennyiben ez nem allapithaté meg, akkor az ingatlan- nyilvantartas
térképi adatbazis rétegvonalai az iranyadok.

3. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

3.8 (1) Kdtelez6 szabalyozasi elemek:
a) belteriilet hatar, mely egyben dvezethatar is;
b) szabalyozasi vonal;
) epitési dvezet, ovezet hatara és jele;
d) telek be nem épithet6 része
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar;
b) véddtavolsagok;
c) mivi értékvédelem
ca) régészeti lelShely hatéra;
cb) helyi védett épiilet.
d) taj- és természetvédelem
da) okologiai halozat dkologiai folyosdjanak dvezete és hatara;
db) tajképvédelmi teriilet hatara.



(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabélyozasi elemek

.....

4. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé el6irasok

4.8 (1) A telepiilés teriiletén talalhatd természeti, tajképi értékek megdvasat biztositani kell.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemz6é természetes rendszerek
megovasat:
a) a kialakult geomorfologiai formak megdrzendék;
b) a teleplilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén fekvé fasorok, erdésavok megtartandok,

illetve Ujak telepitenddk; a vizfolyasok mentén lévé galériandvényzet megérzends.

(3) A telepiilés teriiletén az okoldgiai haldzat okologiai folyosdjanak dvezete és a tajképvédelmi
teriilet Gvezetének lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, ezen teriileteken a vonatkozd
jogszabalyokban foglalt kdvetelményeket is érvényesiteni kell.

5; A kornyezet védelmére vonatkozé eldirasok

5.8 (1) Uj épitmény létesitése esetén, a kérnyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
véddtavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesiilniiik.

(2) Uj épiilet elhelyezése, meglévé atalakitasa a fennalld talajszennyezettség megsziintetését
kivetden torténhet.

(3) Csak olyan epitési tevékenység végezhetd, amelynek hatasira a talajerézidé veszélye nem
novekszik.

(4) Epités-el6készitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten meglévé
termdfold védelmérdl, elézetes letermelésérdl, deponaldsarol és zoldfeliilet |étesitésénél vald
felhasznalasarol az épittetének gondoskodnia kell.

(5) Tilos a kdrnyezeti levegé olyan mértéki terhelése, amely hatarértéken feliili légszennyezettséget
okoz.

(6) Zajt, rezgést eldidézé lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak oly médon
szabad elhelyezni, hogy a keletkez6 zaj, rezgés a vonatkozo hatarértékeket ne haladja meg.

6. A véddteriiletekre és védbtavolsagokra vonatkozo elirasok

6.8 (1) A telepllés terliletén a Szabalyozasi terv az alabbi véddtavolsaggal rendelkezd,
védoteriletet, védbsavot igényld letesitményeket jeldli:
a) kozlekedési teriiletek,
b) kézmvek, kézm(ilétesitmények,
c) szennyvizatemeld
(2) Az egyes védéteriileteken a vonatkozd jogszabalyokban foglaltak betartandok.
(3) A szennyvizatemel6 véddtavolsagaval kapcsolatban a 13.§ eldirasai az iranyadok.

7. A telekalakitas

7.8 (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakuld telek alakja a szomszédos ingatlanok
telekhataraihoz minél jobban igazodo, az eredeti telekformat megtarto, vagy azt egyszeriisité
alaku, s az épitési dvezetnek, dvezetnek megfeleld beépithetdséget nem korlatozza.

(2) A teleplilés épitési vezeteiben nytlvanyos telek nem alakithato ki.

(3) Kozmilétesitmény céljara - barmely épitési Gvezetben, Gvezetben - az épitési dvezet, Gvezet
eléirasainal kisebb telek is kialakithato.

(4) Saroktelek megosztasa esetén az épitési Gvezet eldirasanal kisebb telek is kialakithato,
amennyiben
a) a telekalakitas eredményeként létrejove és visszamarado telek teriilete eléri legalabb a 1000

m?-t és a létrejovo Uj telek mélysége legalabb 18,0 m, és

b} a telek falusias lakoteriilet épitési Ovezetben helyezkedik el.

(5) Telekalakitas eredményeként nem johet létre tébb épitési dvezetbe vagy dvezetbe sorolt telek.

(6) Falusias  lakoteriilet  épitési  Ovezeteiben a telekalakitasra vonatkozo eldirasokban
meghatarozottaknal kisebb szélességli vagy terlilet(i épitési telek is kialakithatd, amennyiben az
eltérés mértéke nem nagyobb 5%-nal.

(7) Magan(t szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 m-nél.



Il. FEJEZET
Kozlekedés, kozmuellatas és hirkozlés

8. Kozlekedés, parkolas

8.5 (1) Uj éplilet létesitése esetén
a) a jelen rendeletben eldirt személygépjarmii férdhelyeket az épitéssel egyidében telken beliil
kell kialakitani,
b) a kivitelezés megkezdéséig meg kell tervezni az ingatlan koz(ti csatlakozasat, és a kizltkezeld
~ hozzajarulasat be kell szerezni.
(2) Uj éplilet épitése, meglévd éplilet bévitése, rendeltetés valtasa esetén a telken beliil gépjarm-
elhelyezés szamitasanal az OTEK vonatkozo eldirasait kell figyelembe venni.

9. A kozmi(ellatas altalanos eldirasai

9.8 (1) A kozmdivesitésre kerilé teriileten
a) telkenként kell a kozteriileti halézathoz 6nallo bekdtésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,
b) a kdzmlvek mitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor a kozmihaldzatokhoz vald
hozzaférhetdségre figyelemmel kell lenni
(2) A kézmlivezetékek atépitésekor és (j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében az utak alatt a kdzm(ivek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kézm(i elhelyezésére
kell helyet biztositani.

10. A kozm(ivesités mértékének eldirasa

10.§ A teleplilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) az ovezeti elbirasok szerinti kzmlellatas biztositott,
b) ovezeti elbirasok hianyaban a kozegészségligyi hatdsag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a kozlizem( villamosenergia-ellatas biztositott
c) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,
d) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.

11.Vizellatas

11.8 (1) Beépitésre szant terlileten Uj kozlizemi vizhalozat csak a koziizemi szennyvizcsatorna
haldzattal egylitt épithetd.
(2) Kijelolt hidrogeoldgiai vedéteriilettel nem rendelkezé kat koril 10 m-es sugari korteriiletet belsd
véddidomkeént kell kezelni.

12. A szennyvizelvezetés

12.8 (1) A sajat vizbazis, felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa a teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

(2) A teleplilés teriiletén kozmiipotlo csak akkor alkalmazhato, ha az ingatlant hatarold kozteriileten
nem all rendelkezésre szennyvizcsatorna-haldzat.

(3) Kozmiipdtloként zart tarold medence csak akkor alkalmazhaté, ha a telek allandé
megkozelithetéségére a megfeleld (paraméterli és kiépitettségli) kozhalozati (tkapcsolat
biztositott.

(4) Kilteriileten elhelyezhet6 épitményben keletkezé szennyvizeket ha:

a) a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*-t és a kdzcsatorna haldzat
még nem kerilt kiépitésre, a teleplilés kdzcsatornazasanak kiépitését kovetden pedig nem
kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon belil

aa) a szennyvizeket vizzarosagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart
medenceébe kell dsszegy(ijteni és
ab) az Osszegy(jtott szennyvizet a kijelolt leliritd helyre kell szallittatni.

b) a napi keletkez8 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a kozcsatorna haldzat még
nem keriilt kiépitésre, vagy a kozcsatorna halozat kiépitését kovetden az nem kozeliti meg a
terliletet 200 m tavolsagon belill akkor a keletkezd szennyvizek tisztitasara helyben létesitendd
szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:

ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelelé befogadd rendelkezésre all,
bb) ha az egyéb elGirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhat6sagok
hozzajarulnak,



bc) a kisberendezés véddterilet igénye nem nyllhat til a targyi telken,
bd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.
13.8 (1) Szennyvizatemeld m(itargy védétavolsagat egyedileg kell meghatéarozni, egyedi meghatarozas
hianyaban
a) blizzaréan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m,
b) blizzar, zajvédelem nélkili miitargy esetén 150 m
védotavolsag biztositasa szlikséges.
(2) Szennyvizatemel6 mltargy veéddtavolsagan beliill csak a kornyezeti hatasvizsgalat altal
engedélyezett rendeltetésii éplilet helyezhetd el.

13. A felszini vizrendezés és csapadékviz elvezetés

14.8 (1) A csapadekviz elvezetésére elvalasztott rendszer( vizelvezetést kell kiépiteni.

(2) Uj éplilet épitése vagy meglévd épiilet bévitése esetén csapadékviz a telkekrél - kdzvetlen
csatlakozassal, vagy indokolt esetben a szomszédos telken atvezetéssel - csak a kdzteriileten 1évd
csapadekviz elvezetd haldzatba vezethetd.

(3) Ha a csapadékviz elvezetd haldzat vagy a befogadd a telken keletkezett vizeket elvezetni nem
tudja, akkor a csapadékvizet telken bellil kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet
a kézhalozatba vezetni.

(4) A vizvisszatartas mértékét a befogadd kapacitasahoz kell igazitani. Amennyiben a befogaddi
kapacitas nem meghatarozhaté, 50 m? burkolt felliletenként 1 m? eséviztarolé (ciszterna)
kialakitasa sziikséges.

(5) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt (gy kell kialakitani, hogy a vizszallitas akadalymentes legyen.

(6) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telekrél a csapadékyviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd haldzatba vezetni,

14.Energia ellatas, elektronikus hirkozlés

15.8 (1) Kiilteriileten - erdéteriilet kivételével - egy oldali kézds oszlopsoron kell a villamosenergia
szolgaltatast ny(jto és a vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni. Kozds oszlopsorra vald
telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet
csak kivitelezni.

(2) Erdéterileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdéirtast.

(3) Technoldgiai létesitmények, energiatermeld berendezések kozll a haztartasi méretii kiserémiinek
szamito szélerémli
a) magassaga a telepités telkére vonatkozo eléirasokban rogzitett épiiletmagassagot legfeljebb

3,0 m-rel haladhatja meg,

b) délés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre kell, hogy essen.

(4) Kbzcélu, megljulé energiahordozd hasznositasi napenergiat hasznosité energiatermeld
berendezés a telepiilés teriiletén elhelyezhetd kivéve, ha az dvezeti eldiras masképp rendelkezik.

(5) A mar beépitett teriileteken, ahol a meglevé gyenge és erdsaram( halézatok fold feletti
vezetésiiek, (j elektronikus hirkozlési halozatokat a meglevé oszlopsorra, kézos tartdoszlopra kell
fektetni. K6zos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendé halézatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(6) Foldgazvezeték kozteriileten és telken bellil is csak foldben épithetd.

. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

16.8 A lll. fejezetben foglalt altalanos jellegli eldirasok a telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak,
amennyiben a vonatkozd épitési dvezeti, ovezeti eldirasok masként nem rendelkeznek.

15. Az épités altalanos feltételei

17.8 (1) Meglévd épiilet atalakithatd, fel(jithato, korszer(isithets, de az épitési helyen kiviil esé
épliletrész csak épitési helyen beliil bévithetd.



(2) A Szabalyozasi Terven jeldlt telek be nem épithetd részén burkolat nem helyezheté el, azt
zoldfeliletként kell megérizni.

18.8 (1) Az épitési ovezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen beliil térténhet.

(2) Barmely épitési dvezetben, Gvezetben a terepszint alatti beépitettség a telekre meghatarozott
beépitettség legnagyobb mértéket legfeljebb 25%-kal haladhatja meg.

(3) Az épitési dvezetekben elhelyezhetd épiiletnek nem mindsiilé épitmények terepcsatlakozastol
mert legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épitési dvezetben eldirt legnagyobb
épliletmagassag értékét, kivéve:

a) kiildnleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriilet (K-Mi) épitési dvezeteiben és altalanos
mezbgazdasagi teriilet (Ma) dvezeteiben toronysilo, szaritd, valamint a kapcsolddé kiszolgald
épitmenyek,

b) haztartasi méret(i kiserémiinek szamito szélerémili
elhelyezése esetén,

16.A tereprendezésre, rézsii kerités épitésére vonatkozo el6irasok

19.8 (1) Amennyiben a tereprendezésre éplilet-elhelyezés érdekében keriil sor, gy - a természetes
terepszinthez viszonyitott - feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t, de
egylittesen legfeljebb a 2,0 m-t.

(2) Tereprendezés soran az oldal- és hatsokertben a terep természetes terepszintje legfeljebb 0,5 m-
rel valtoztathato meg - a szomszédos telek terepszintjéhez csatlakozodan.

(3) A telkeken rézsti oly modon alakithatd ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek teriiletén biztosithatd
legyen.

20.8 (1) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,5 m lehet, legfeljebb 0,8 m tomor labazattal.

(2) Az oldal és hatso telekhatéron, valamint a telken beliil épitendé kerités magassaga nem haladhatja
meg az 1,8 m-t.
(3) Sportpalyat hatarolé labdafogd halo, kerités valamennyi dvezetben 6,0 m magassagig épithetd.

17. A beépitési mod és az épitési hely
21.8 (1) Arendelet 2. mellékletében szerepld beépitési modok:

a) oldalhataron allé beépitési mod (0),
b) szabadonallo beépitési maod (SZ).

(2) Ujonnan beépitésre, vagy jelentésen atépitésre keriil teriileten oldalhataron &llé beépitési mod
esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatar.

(3) Uj épiilet elhelyezése esetén az épiilet kézteriilet feldli homlokvonala
a) igazodjon a kialakult allapothoz,
b) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozd utcak épiileteinek vonatkozd homlokvonalahoz.

(4) Amennyiben a (3) bekezdés szerinti az épiilet kozteriilet feléli homlokvonala nem hatarozhatd
meg, az elékert
a) lakoteriiletek épitési Gvezeteiben: 5,0 m,
b) kiilonleges teriiletek épitési dvezeteiben: 10,0 m,
c) egyéb épitési dvezetben: 5,0 m,

(5) Oldalhataron allo beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje
a)5,0m,
b) 14,0 m szélességet el nem érd épitési telek esetében 4,0 m,
c) 12,0 m szélességet el nem éré épitési telek esetében 3,0 m.

(6) Szabadon allé beépitési mod esetén az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m.

(7) Az épitési telek hatsokertje a megengedett legnagyobb épiiletmagassag értéke, de legalabb 6,0
m.

(8) Fekvo telek esetében a hatsokert 1,0 m, de legalabb olyan mérték, amely nem csokkenti a
szomszédos telek beépitési jogat.

18. Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése

22,8 (1) Melleképlilet kizarolag fé rendeltetés épiilet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg
épitheta.
(2) Az épitési telkeken - kiilonleges teriiletek kivételével - legfeljebb 6sszesen 50 m? alapteriilet(
mellékeépiilet, melléképitmény helyezhetd el.
(3) Onallé melléképiilet legnagyobb épliletmagassaga - allattarto épiilet kivételével - legfeljebb 4,0
m.



(4) Az oldalkertben kizardlag tarolasi célt nem szolgalo kerti épitmény helyezhetd el.

(5) Lako- es egyéb konténer, ideiglenes éplilet, tovabba allandd hasznalatra egy helyben tartott
lakokocsi a teleplilés teriiletén kizarolag ideiglenes jelleggel helyezhetd el legfeljebb 180 napig,
vagy - felvonulasi epliletként - az épités ideje alatt legfeljebb a hasznalatbavételi engedélyig.

(6) Lakotertilet épitési ovezeteiben a melléképitmeények koziil a kovetkezok nem helyezheték el:

a) kirakatszekrény;

b) tragyatarolo;

c) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
d) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet.,

(7) Lakoteriilet épitési Gvezeteiben zart szennyviztarold medence és csapadékviz szikkaszté medence
csak épitési helyen belil helyezhetd el.

IV. FEJEZET
A beépitésre szant terliletekre vonatkozo eldirasok

19. A beépitésre szant teriiletek

23.8 (1) A telepiilés terliletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kévetkezé
épitési dvezetekbe tartoznak:

a) Falusias lakoteriilet (Lf)

b) Kiilonleges teriiletek
ba) mezdgazdasagi lizem (K-Mii)
bb) vadaszmuizeum tertilet (K-Vm)

(2) Az épitési Gvezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési eléirasokat a 2.
melléklet hatarozza meg.

20. Falusias lakoteriilet

24,8 (1) Falusias lakoterdilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési dvezet, mely lakdépiiletek,
mez6- és erddgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kérnyezetre jelentds hatast
nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltaté épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoterlilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetés( épiilet:
a) lako;
b) mez6- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard gazdasagi;
) kereskedelmi, szolgaltato;
) szallashely jelleg(;
) igazgatasi;
) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
) kulturalis, kozdsségi szorakoztato;
) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteinek telkein épiilet teljes kézmlivesitettség rendelkezésre

allasa esetén helyezhetd el.

(4) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteinek telkein

a) egy 6 rendeltetés( épiilet,
b) amennyiben a telek teriilete az épitési Gvezetben meghatarozott legkisebb kialakithato
telekteriilet kétszerese, vagy annal nagyobb, két f& rendeltetésii épiilet
helyezhet6 el.

(5) Falusias lakoteriilet epitési Ovezeteinek telkein legfeljebb két lakd rendeltetési egység

létesithetd.

(6) Falusias lakoterlilet épitési Ovezeteiben kdzcéll, megljuldé energiahordozo hasznositasl

napenergiat hasznositd energiatermeld berendezés nem helyezheto el.

(7) Lf-1 épitési Gvezeteiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag - jellemzden utcara

meréleges tetégerincl utcai oromfalas éplilet esetén - 5,0 m.
(8) Lf-1 épitési Gvezeteiben templom épitése esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,5
m.
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21.  Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi ilizemi teriilet

25.8 (1) Kiilonleges teriilet - mez6gazdasagi tizemi terlilet a Szabalyozasi terven K-Mii jellel jelslt
épitési dvezet, mely elsGsorban a mezégazdasagi névénytermesztést, -tarolast, -feldolgozast, a
nagylizemi allattartast szolgalé épliletek és az ezekkel kapcsolatos épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi Uzemi terililet épitési Ovezeteiben elhelyezheté f6
rendeltetés( épiilet:
a) novénytermesztéshez, -tarolashoz, -feldolgozashoz kapcsolddo;
b) nagyiizemi allattarto, allattenyészta,
c) egyéb mezbgazdasagi;
d) lako
rendeltetési egységet tartalmazhat.,
részleges kozmuivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.
(4) Kilonleges teriilet - mezogazdasagi lizemi terlilet épitési dvezeteiben lako rendeltetés legfeljebb
a beépitett bruttd szintteriilet 20%-an helyezhetd el,

(5) K-Mii1 épitési vezetben a falusias lakotertilet Gvezeti besorolast telek felé es6 telekhatar mentén

éplilet csak a telekhatartdl 10,0 m-re helyezhetd el.

22. Kiilonleges teriilet - vadaszmuizeum teriilet

26.8 (1) Kiilonleges teriilet - vadaszmizeum teriilet a Szabalyozasi terven K-Vm jellel jelolt épitési
ovezet, mely els6sorban a mizeum és az ahhoz kapcsolodo kiszolgalo épliletek, épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - vadaszmlzeum teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd fé rendeltetésii
éplilet:
a) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato;
b) szallashely jellegd,
c) kulturalis
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriilet épitési dvezeteiben szallas jellegl rendeltetés
legfeljebb a beépitett bruttd szintteriilet 40%-an helyezhetd el.

V. Fejezet

A beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozoé el6irdasok

23. A beépitésre nem szant teriiletek

27.8 A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkez6
ovezetek kozé sorolandok:
a) Zoldteriilet

aa) Kozkert (Zkk)
b) Erdéteriiletek
ba) Védelmi (Ev)
c) Mezdgazdasagi teriiletek
ca) Altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)
cb) Korlatozott hasznositasu altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma-ko)
cc) Erdotelepitésre kijelolt altalanos mezbgazdasagi teriilet (Ma-e)
d) Vizgazdalkodasi teriilet:
da) Vizfelszin (Vf)
db) Vizbeszerzési teriilet (Vb)
e) Kildnleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Temetdteriilet (Kb-T)
eb) Sportpalya (Kb-Sp)
f) Kozlekedési és kozmiliterllet
fa) Kozdti kozlekedési teriilet (KOu)
fb) Kézmliteriilet (KOm)

24, Zoldteriilet



28.8 (1) Zoldterilet - kozkert a Szabélyozasi terven Zkk jellel jelolt dvezet, amely allanddan
novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, okologiai
rendszerének védelmét, a pihenést, a testedzést szolgald kizteriilet.

(2) Zkk Gvezetben épiilet nem helyezhetd el.

25. Védelmi erdéteriilet

29.8 (1) A védelmi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelélt teriilet, amely elsésorban a
természeti kornyezet, és a kiilonboz6 kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

(2) Ev 6vezetben éplilet nem helyezhetd el.
(3) Ev dvezetben - az OTEK-ban meghatarozott miitargyakon kiviil - a természetvédelmi kezeléshez
és bemutatashoz kapcsolodd miitargy is elhelyezhetd.

26. Gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet

30.8 (1) A gazdasagi rendeltetésii erddteriilet a Szabalyozasi terven Eg jellel jeldlt teriilet, amelyen
a gazdalkodas elsGdleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek eldallitisa és
hasznositasa.

(2) Eg Gvezetben épiilet nem helyezhetd el.

27.  Altalanos mezégazdasagi teriilet

31.8 (1) Az altalanos mezdgazdasagi terlilet a szabalyozasi terven Ma jellel jelolt vezet elsésorban a
novénytermesztés, a legeld- és gyepgazdalkodas, az allattartas, tovabba az ezekhez kapcsolodd
tevékenységek végzésére szolgald teriilet.

(2) Altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetési épiilet
a) novénytermesztéshez kapcsolodo;
b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;
c) legeld- és gyepgazdalkodashoz kapcsolodo;
d) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztositod
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Ma Gvezetben birtokkdzpont az alabbi feltételekkel alakithatd ki
a) a birtoktest esetében a 3%-os beépithetdség a mezdgazdasagi birtoktesthez tartozo dsszes telek
teriilete utan szamitva csak a birtokkozpont telkén is kihasznalhato;
b) a mez6gazdasagi birtoktesthez tartozo dsszes telek teriilete legalabb 30 ha (300.000m?);
c) a birtokkozpont telkének teriilete legalabb 1 ha (10.000 m2);
d) a birtokkozpont telkén a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 15%.

28.  Korlatozott hasznositasu altalanos mezégazdasagi teriilet

32.8 (1) Akorlatozott hasznositast altalanos mez6gazdasagi teriilet a szabélyozasi terven Ma-Ko jellel
jeldlt, elsdsorban a legeld- és gyepgazdalkodas végzésére szolgald teriilet, amelynek kiemelt
védelme elsédleges.

(2) Korlatozott hasznositast altalanos mezdgazdasagi teriilet ovezeteinek telkein épiilet nem
helyezhetd el.

29.  Erddtelepitésre kijelolt altalanos mezdégazdasagi teriilet

33.8 (1) Az erdételepitésre kijelolt altalanos mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Ma-e jellel
jelolt ovezet, amelyen potencialisan erdGtelepités végezhetd, a teriiletén folytatott
tevékenységek az erdételepitést nem lehetetlenitik el.

(2) Erdételepitésre kijelolt altalanos mezégazdasagi teriilet ovezeteinek telkein épiilet nem
helyezheto el.

30. Vizgazdalkodasi teriilet

34.8 (1) A Szabalyozasi terven Vf jellel jelolt 6vezet az allo- és folydvizek, 6ntdzd, és belvizelvezett
csatornak medre és parti savja.
(2) A Szabalyozasi terven Vb jellel jelolt Gvezet a vizbeszerzési teriiletek, vizkivételi helyek teriilete,
amely terliletbe a telepiilési vizm(kutak, viztarozok, és egyéb vizmlivek teriilete tartozik.
(3) A vizfolydsok mellett a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélesség(i parti sav biztositando.
(4) Vf jelli bvezetben éplilet nem helyezhet§ el,
(5) Vb jeli dvezet telkein kizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények helyezheték el
legfeljebb 5%-o0s beépitettséggel.



31.  Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetéteriilet

35.8 (1) Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet - temetd a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jelolt
ovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgald épiileteinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kb-T dvezetben harangtorony, haranglab épitése esetén az Gvezetben megengedett legnagyobb
épliletmagassag 3,0 méterrel tulléphetd.

32.  Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportpalya

36.8 (1) Kiilonleges beépitesre nem szant teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven Kb-Sp jellel
jelolt Gvezet, amely elsésorban sportlétesitmények, sportpalyak és azok kiszolgald
epitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet vezeteiben elhelyezhetd 6 rendeltetés(i
éplilet
a) sport;
b) sportépitményeket kiszolgalo;

rendeltetési egységet tartalmazhat,

33.  Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet

37.8 (1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Tur
jellel jelolt ovezet, amely els6sorban a turizmus [étesitményeinek elhelyezésére szolgal.
(2) Kilonleges beepitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet &vezeteiben elhelyezhetd f6
rendeltetési épiilet
a) turisztikai;
b) szallas jelleg;
c) sport;
d) turisztikai tevékenységet kiszolgalo
da) kereskedelmi, szolgaltato;
db) kozOsségi szorakoztatd, kulturalis;
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet dvezeteiben tajképvédelmi teriileten
4j épiilet elhelyezésénél a tajba illeszkedés latvanytervvel igazolandd. A tajba illeszkedés
érvényesitéséhez a latvanytervnek a fébb megkozelitési iranyok feldli latvanykapcsolatokat, a
meglévé teriilethasznalathoz valo illeszkedést, valamint a szomszédos ingatlanokat is be kell
bemutatnia.

34, Kozlekedési teriilet

38.8 (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (k&z(ti) jellel jelolt dvezet, mely a
kozlekedési létesitmények és kozmlivek elhelyezésére szolgalo teriilet.
(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miszaki létesitmények elhelyezésén til a tomegkdzlekedést
kiszolgalo létesitmeények, a kdzmdi és hirkdzlés létesitményeinek, valamint utcabltorok, helyezhetdk
el, utcafasitas végezhetd.
(3) KOu 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.

35, Kozmliteriilet

39.§ Kozmli terlilet a Szabalyozasi terven a KOm jellel jelslt évezet, mely a kdzmlilétesitmények és
ezek kiszolgald épiileteinek elhelyezésére szolgal.

36. Zaré rendelkezések
40.8 (1) E rendelet a kihirdetést kdvetd 30. napon lép hatalyba.

.....

szabalyozasi tervérdl szolo 9/2003. (IX.30.) énkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

_ . ,U‘RQ (T
Nagy Attilané . ! = | dr. Téth Gabriella
polgarmester - -y jegyzé
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1. MELLEKLET A 10/2019. (XII.19.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Szabalyozasi terv



2. MELLEKLET A 10/2019. (XI1.19.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Epitési ovezetek és bvezetek telekalakitasi és beépitési eldirasai

Falusias lakoteriilet

Kialakithato Kialakithato !
S telek telek Beépitettség Epiiletmagassag Z5ldfeliilet
Epitési Beépitési | megengedett | megengedett megengedett megengedett it ubb
ovezet jele mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb méfté‘ki %)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) mértéke (m) e
(m?) (m)
Lf-1 1000 16 30 4,5 50
Lf-2 0 1500 18 30 5,0 50
Kiilonleges teriilet - Mez6gazdasagi lizemi teriilet
Kialakithaté Kialakithato :
: telek telek Beépitettség Epiiletmagassag Zsldfeliilet
Epitési Beépitési | megengedett megengedett megengedett megengedett [6gkieahb
ovezet jele mad legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb mérgtélke %)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) mértéke (m) o
(m2) (m)
K-Miit SZ 5000 60 35 78 40
K-Mii2 SZ 10 000 60 15 7,5 40
Kiilonleges teriilet - Vadaszmuzeum teriilet
Kialakithaté Kialakithato :
i telek telek Beépitettség Epliletmagassag Z6ldfeliilet
Epitési Beépitési | megengedett | megengedett megengedett megengedett & kiesebi
ovezet jele mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb méftéke %)
teriilete telekszélessége mértéke (%) mértéke (m)
(m?) (m)
K-Vm SZ 5000 40 15 6,0 45
Beépitésre nem szant teriiletek
s A beépithetd telek Beépitettség Zoldfeliilet Epiiletmagassag
Ovezet
ole megengedett legkisebb megengedett legkisebb megengedett legnagyobb
J teriilete (m?) legnagyobb mértéke (%) mértéke (%) mértéke (m)
KOu - . - .
KOm - -
Zkk - -
Ev £
Eg
Ma 20 000 3 6,0
Ma-ko
Ma-e -
Vf -
Vb - 5 -
Kb-T 5000 2 60 5,0
Kb-Sp 10 000 2 70 5,0
Kb-Tur 10 000 5 70 5,0




FUGGELEKEK

1. fiiggelék

Mivi értékvédelem

Helyi egyedi védelem

Ssz. Cim Hrsz Megnevezés
1. Petdfi utca 30. 127 Kovach-Ondrejovich kiria
2 Szabadsag utca 21. 285/7 volt Géczi kuria
3. Lenin utca 5. 107 evangélikus haranglab
4. Rakdczi utca 15. 184 Romai katolikus templom
2. fiiggelék
Régészeti lelGhelyek
Ssz. Azonositd Név

1. 39703 Kerekdomb

2. 46652 Felsd-széléhegy, (Kapas-tetd)

j7 49671 Rémai katolikus templom

50963 ]
4, (50964) Homokos, Homokbanya
B 74603 Nyugati rétre jaro-dilé




